UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Déc Iap - Tw do - Hanh phiic
S8: 4444 JQP-BQL Hai Phong, ngay 30 thang 5 nim 2022
QUYKET PINH

vé viéc phe duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an Sirtec International
(Viét Nam) - Nha may ép nhwa va lap rap linh kién tai Lé CN4F, Khu céng
nghiép va dich vu hang hai (Deep C-2B), Khu kinh té Binh Vii - Cat Hai,
phudng Déng Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Cén cit Lugt Xay dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt sé
- 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Ludt sita déi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Xdy
dung; '

Can cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mot sé6 méi dung vé quy hoach xdy dung; sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; s6 82/2018 ngay
22/5/2018 quy dinh vé quén Iy Khu céng nghiép va Khu kinh té;

Cén cir cde Quyét dinh ciia Thii tuéng Chinh phi: sé 1438/0P-TTg ngay
03/10/2012 phé duyét Quy hoach chung Khu kinh té Dinh Vii - Cdt Hai; s6
173/0P-TTg ngay 04/02/2021 vé viée sira dbi mét s6 néi dung vé chi tiéu quy
hoach tai Quyét dinh s6 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012;

Can cri' cdc Théng tw ciia B6 Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dwng viing, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung cac khu chitc nang ddc thu, so 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013' vé huo‘no dén vé ndi dung Thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé b6 sung mét sé diéu cia Théng tu 06/20]3/TT—BXD ngay
13/5/2013;

Céin cit cde Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan thanh pho: s6 1454/0P-UBND
ngay 25/7/2016 phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Qudn Hdi An
dén ndm 2023, tém whin dén ndm 2050; s6 09/2018/0OP-UBND ngay 05/01/2018
ban hanh quy dinh chitc ndng, nhiem vu, quyén han va co cdu té chic cﬁ:a Ban
Quan Iy Khu kinh té Hai Phong, s6 913/0B-UBND ngay 02/4/2021 vé viéc iy
quyen thuc hién cdc nhiém vu vé quy hoach phdn khu va quy hoach chi tiét trong
cdc khu cén0 nghiép va khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai trén dia bdn thanh phé’ Hai
Phong; s6 19/2022/0P-UBND ngay 15/4/2021 quy dinh mét $6 ndi dung vé quy
hoach xay \dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;
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Céin cir Quyét dinh s6 1 806/QD—UBND ngay 24/5/2017 cua Uy ban nhan dén
quén Hai An phé duyét do én diéu chinh Quy hoach chi tiét 1ty 1¢ 1/500 Khu cong
nghiép Deep C2B do Céng ty ¢6 phan cong nghiép Hong Pike lam chit ddu tu;

Céin cir Gidy chimg nhdn ddu tu ma sé duw dn 2191436311 ngay 27/11/2020
do Ban Quadn 1y Khu kinh té Hdi Phong cdp;

Can cir Hop déng thué lai dar va sir dung co sé ha tang so:
CIL.022/2020/HDIZ-CS ky ngay 22/12/2020 gita Céng ty Cé phan cong nghiép
Héng Piic va Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam) doi véi 16 ddt CNA4F,
Khu céng nghiép Deep C-2B, Khu kinh té Dinh Vii - Cdt Hai, phwong Dong Hai 2,
qudn Hai An, thanh phé Héi Phong;

Can cir Van ban téng hop ¥ kién ciia t6 chice, cé nhdn ¢6 lién quan va cgng
déng dan cu vao ngi dung @6 én Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Du én Sirtec
International (Viét Nam) - Nha mdy ép nhya va ldp rép linh kién ngay 10/3/2022;

Xét dé nghi cia Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam) tai To trinh
56 29/2022 TTr ngay 08/4/2022; Phong Quan Iy Quy hoach va Xdy dung tai To
trinh s6 65/TTr-QHXD ngéy 10/5/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tit ty 1& 1/500 Dy 4n Sirtec International
(Viét Nam) Nha méy ép nhua va lip rap linh kién tai L& CN4F Khu cong nghiép
va dich vu hang hai (Deep C-2B) véi nhiing néi dung sau:

1. Tén dd 4n:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n Sirtec International (Viét Nam) - Nha
mdy ép nhua va lip rap linh kién.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi:

2.1 Vi tri: Thudc L6 CN4F, Khu coéng nghiép va dich vu hang hai (Deep C-
2B), Khu kinh té Dinh Vi - Ct Hai, phut ong Déng Hai 2, quén Hai An, thanh ph
Hai Phong.

2.2 Pham vi ranh gici:

- Phia Bic, phia Tay: Tiép gip cac 16 dét cong nghiép;

- Phia Nam: Tiép gidp duong khu cong nghiép c6 19 giéi dudng 16m va khu
vuc cdy xanh;

- Phia Déng: Tiép gidp duong khu cong nghié€p c6 10 gidi duong 42,5m.

3. Quy mo:

Dién tich khu vuc 14p quy hoach: 57.706 m>.

4. Tinh chat, chirc ning khu vuwe ldp quy hoach:

Xay dung Nha may ép nhya va lap rap linh kién.




5. Ngi dung quy hoach:
5.1 Noi dung quy hoach sit dung dit:
’ Céc loai dét, Eiién tich va ty 18 xdy dung trong khu vire nghién ctru dugc cu
thé theo bang cén bang dat nhu sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT
STT HANG MUC CONG TRINH DIENTICH | TYLE
(m’) (%)

I | Dét xay dung cong trinh chinh 30.439,80 52,75
II | Détxay dung cong trinh phu trg 904,00 1,57
[II |Détciy xanh 11.582,00 20,07
IV | Dét giao théng ndi bd + sn dd xe 14.780,20 25,61

TONG 57.706,00 100,00

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG DAT

AN

] | DIEN | MDPXD | TANG
Ki A . TiICH TOI | CAO -
STT | yrpy HANG MUC CONGTRINH | ;44T | pa | TOIDA GHI CHU
(m’) (%) | (Ting)
I | Cong trinh chinh dy 4n 30.439,80 | 52,75
Nha xuéng
1 (vin phong trong nha xudng) 6.921,00 i
Nha kho Khéng tinh
2 (vdn phong trong nha kho) 6520, il dbc hang
3 |Nhain 1.090,00 02
4 | Nha van phong tiép khach 268,00 01
5 | Nha dé xe méy 800,00 02
6 | Nha tram dién 176,00 01
7 Nha rac 55,20 01
8 | Nha bom (bé nudc ngdm) 80,00 01
9 | Nha nén khi 168,00 01
10 | Nha nghién 91,00 01
11 | Nha dung méi 27,60 01
15 | Nha xudng 02 6.921,00 02 Xay dung méi
16 | Nha xudéng 03 6.921,00 02 | Xay dung méi
II | Cong trinh phu tr¢ dy an 904,00 | 1,57
12 | Nha bao vé s6 01 38,00 01
13 | Nha bao vé s6 02 38,00 01
14 | CAu ndi nha xudng va nha kho 90,00
17 | Dbc hang nha kho 369,00
18 | Dbc hang nha xudng 03 369,00 Xéy dung méi
I | Pét ciy xanh 11.582,00 | 20,07
IV | Dét giao thong ndi bd + sin dd xe 14.780,20 | 25,61
TONG 57.706,00 | 100,00




- Mét dg xdy dung thudn: 52,75%.

- H¢ 56 stk dung ddt: 1,05 Ian.

Céc thong sb v& mét dd xdy dung, hé sb st dung dat tun tht theo quy hoach
cép trén va Quy chudn k§ thuat qudc gia v& Quy hoach x8y dung QCVN 01:
2021/BXD.

5.2 T6 chirc khong gian, kién triic, cinh quan:

- Dét xay dung cbéng trinh chinh dy 4n: Dién tich 30.439,80 m® chiém
52,75% dién tich dat du 4n.

Céc cdng trinh chinh Du 4n bao gdm:

+ Khéi nha xudng, nha kho (trong d6 b tri viin phong, vach ngin trong nha
xudng, nha kho), nha xudng 02, nha xudng 03, nha &n, nha vin phong tiép khéch;

+ Céc cOng trinh ha tang k¥ thuét: Nha dé xe, tram dién, nha rac...

Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, phut hop véi canh quan khu
vuc xung quanh.

- P4t x4y dung céc cdng trinh phu tro du 4n: Dién tich 904,10 m? chiém
1,57% dién tich dat dy én.

- D4t cdy xanh canh quan: Téng dién tich 11.582,0 m® chiém 20,07% dién
tich dét du 4n.

Khu dét cdy xanh b tri bao boc xung quanh coéng trinh két hop véi hé théng
giao théng tao canh quan thodng déng cho khu vire. Céc loai cdy trong duge lra
chon phit hop véi diéu kién ciia dia phwong va phit hop véi canh quan téng thé khu
vuec.

- Pt giao thong ndi bd va bai dd xe: Dién tich 14.780,20 m? chiém 25,61%
dién tich dt dy 4n. Bao gdm dét giao thong ndi by, bai dd xe sir dung trong khuén
vién khu vyc nghién ciru.

5.3 Quy dinh viéc kiém sodt vé kién triic, cdnh quan:

- Cong trinh diém nhén: trong pham vi x4y dumg: céc cong trinh c6 chiéu
cao téﬁg bang nhau va ciing hinh thirc kién triic nén @6 4n khéng x4c dinh cong
trinh diém nhén.

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: tuan thi theo quy hoach cép trén.

- Khodang Iti t&i thidu dbi véi timg 6 dAt: tuan thi theo quy hoach cép trén va
Quy chuén k¥ thuét Quéc gia v& Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD.

- Mau séc chu dao cong trinh: sang, nhe.

5.4 H¢ thong ha ting kj thugt:

5.4.1. Chudn bi ky thugt:

a. Cét nén x4y dung khu vue: Lua chon cao do cao dd nén xdy dung cta khu
vuc quy hoach >+3,10m (Cao d3 Luc dia) tuong duong >+5,00m (cao d Hai dd).




b. Thoét nuéc mua:

- Hinh thirc thoat nudce: Nude mua dige thu gom vao hé théng cng va thoat
theo 2 huéng ra 2 tuyén cbng dudi dudng truc gidp phia Pong va phia Nam dy é4n,
sau do thoat ra bién.

- Phuong an thoat nude: Thoat nudce riéng va tu chay.

- Hé théng thoat nudc mua: St dung hé théng cbng tron bé téng cbt thép
duong kinh D400 + D800, muong nap dan B400.

5.4.2. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai:

+ Phia Péng khu dét quy hoach tiép gidp duong cta Khu cong nghiép Deep
" C2B, 16 gi6i 42,5m (long dudng 2x7,5m, via hé 7,0m, muwong nude 13,5m), dai
cdy xanh 2 bén dudng la 2x4,0m. Két cAu 4o dudng la bé tong nhua néng, via hé
bé tong.

+ Phia Nam khu dét quy hoach tiép gidp dudng ctia Khu céng nghiép Deep
C2B, 1o gmrl 18,0m (1dng dudng 8m, via hé 8m+2m), dai cdy xanh phla nha may
6,0m. Két céu 4o dudng 12 bé tdng nhua néng, via hé bé tong.

- Giao théng nodi bd ¢b 10 gidi (long dudng) tir 5,0m dén 23,5m. Trong dé
dudng chay vong quanh céc nha kho phuc vu cho xe chira chéy, két hop giao thong
ndi bd trong nha may, bé rong long dudng 6,0m dén 7,0m, c6 bd tri céc chd quay
dau cta xe ctru hoa theo quy dinh.

5.4.3. Cap nudc:

a. Ngudn cép:

- T nha may nuéc Hung DPao (cong sudt nha may nudc Q=300.000
m’/ngd).

- Tai nhung khu vuc gan sbng, ao, hd, s& két hop hop sir dung ngudn nudc tw
nhién v6i nguén nude tlr mang luoi cap nude cia khu vuc cho muc dich chita chay

b Céng trinh dau mbi va dudng dng:

- Xay dung 1 bé chira nuée sach va 1 bé chira nuée du tri chita chay két hop
v6i ngudn nuée tu nhién dé du trit nudc phuc vu cho muc dich chira chdy.

- Xay dung 1 tram bom phuc vu cho sinh hoat va 1 tram bom phuc vu cho
chita chay

- Mang luéi duong éng: DN200 dén DN4O.

c. Cép nude chira chay:
- Hé thong ctru hoa: ap luc thdp khi c6 ddm chay xay ra, Xxe ciru hod dén
hong ctu hoa gan nhit bom nude dén diém co chay d& dap tat dam chay.

- Ngudn nuée chita chdy: Tir mang ludi cap nu'oc cta khu cdng nghiép

- Pt cac tru ctru hoa trén cac dudng ong cdp nuée > DN110 (d6i voi bng
HDPE, PVC, uPVC ...) hodc > D100 (d6i v6i bng gang, gang déo, thép ...), khoang




cach gitta céc tru < 150 m va duge bd tri gn cdc ngd 3,4... dé thudn tién cho xe
vao lay nufc’rc chita chdy. Tru ctru hoa dit ndi hodc chim dam bao m§ quan véi khu
vuc thiét ké.

5.4.4. Cdp dién va chiéu sang:

a. Ngudn dién:
_ - Trong giai doan dau, Khu céng nghiép Deep C-2B tam thoi duge cdp dién

tir tram cat 22kV Khu cong nghiép Pinh Vii. Tuong lai ngudn dién cip cho Khu

cong nghiép Deep C-2B dugc ldy tir tram bién ap 110/22kV dit tai khu dét k§
thuat trong Khu cbng nghiép Deep C-2A. Véi cong sudt 63MVA dam bao ngudn
dién cap cho ca Khu céng nghiép Deep C-2A va Khu Céng nghiép Deep C-2B.

- Nguén cung cip dién cho cong trinh tir tuyén cap ngdm 22kV hién hitu trén
duong khu cong nghiép phia Péng du 4n.

b. Tram bién 4p 22/0,4kV:

- X4y dung 01 tram bién ap cong suit 2.500 KVA dam bao nhu ciu cép dién
cho du an. |

c. Ludi dién:

- Ludi 22kV: T tuyen cap trung thé 22kV hién hitu trén dudng phia Bong
clia nha may, di ngam cap dién dén cac tram bién 4p trong nha may.

- Ludi 0,4kV:

+ PAu tur xay dung céc tuyén cép dién 0,4kV di ngam téi khu vuc quy hoach.

+ Tu tram bién 4p trong nha mdy, céc tuyén ha thé di ngdm theo céc truc
dudng dé cung cp dién dén cc nha kho va cong trinh phu trg.

+ DAy dan: chon cap ngdm chuyén dung dé di dén cac ta dién phan phdi,
hanh lang phai ddm bao cho tuyén duong day. |

+ Cép ngdm ha thé duoc ludn trong éng nhua va chén trong dat dudi long
duong.

- Buong cép ngam dugc dat truc tiép trong héao cap, doan qua dudng dugc
ludn trong 6ng nhua HDPE chiu luc va dugc chén truc tiép trong dét.

d. Chiéu sang:

- Nguén cép: tir tram bién ap du kién dén.

- Phuo*ng phap chiéu séng: Sir dung hé théng Led 4nh sdng tring, cong sut
100W dé tiét kiém dién nang tiéu thu

- Ludi dién: St dung cap ngam tiét dién 0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x10mm>.

5.4.5. Thodt nude thdi va vé sinh méi truong:

a. Thoat nudc thai: |

* (Giai phap thoat nudc thai:

-Hé théng thoat nudc thai dugce thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc mua.




- Nudc thai duge thu gom bing cdc tuyén cbng D200 theo nguyén tic tu
chay thoat vé tram bom nuéc thai truée khi bom ra tuyén céng dudi dudng phia
Tay khu vuc nghién clu, sau d6 dugc thu vé khu xit 1y nudce thai ciia Khu cong
nghiép Deep C-2B.

* Heé thdng thoat nudc thai:

Hé thong thoét nudc thai mang ngoai g0m dudng cbng, ga nudc thai.

- Pudng cbng thoat nudc thai: st dung cdng tu chay kich thude D200; dd
déc téi thidu imin> 1/D. P sdu chén cbng i thidu dbi duéi khu vuc khéng cb xe
co gidi qua lai 1a 0,3m; khu vuc cé xe co gidi qua lai 1a 0,5m (tinh dén dinh céng).

- Ga nuéc thai b tri tai céc diém giao cét, déi huéng dong chay.

'b. V& sinh méi trudng;:

- Phan loai CTR: Pé thuan tién trong viéc thu gom, van chuyén va tai su
- dung cén tién hanh phan loai chét thai rdn ngay tir ngudn phat thai thanh 2 ngudn
chinh 13 v6 co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

- Thu gom va xit Iy CTR: b trf céc thung luu chia CTR bing nhua c6 nip
day tai sin, dudng dao, bén trong céng trinh véi cy ly khong qua 100m dé thuan
tién cho viéc bo rac cuia khach vang lai. Xay dung nha luu chia chét thai rén, cac
loai chét thai rdn khéc nhau s& dugce don vi chic niang tuong Umg thu gom, vén
chuyén vé khu xir Iy chét thai rén cép thanh phé. ‘

5.4.6. Théng tin lién lac:

Hé thong thong tin lién lac dugc d4u ndi vao mang vién théng ctia Khu cdéng
nghiép Deep C-2B. Khu vuc thiét ké dugc dam bao vé dung lugng cling nhu luu
lugng thué bao dy kién. :

5.5. Ddnh gia méi trirong chién lugc.

Noi dung danh gid méi truong chién lugc duge quy dinh tai hé so quy hoach
chi tiét kém theo.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi ¢d lién quan va td chire thue hién:

- Giao Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung phéi hop véi Céng ty TNHH
Sirtec International (Viét Nam) va cac don vi lién quan cong bd cong khai db 4n
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an Sirtec International (Viét Nam) - Nha may €p
nhua va lip rap linh kién theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Sirtec Intematlonal (Vigt Nam) va don vi tr vén chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c cla céc s6 lidu trong dd &n quy hoach; ddm bao nghién |
cu ding chi gidi khu d4t, tuén thi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay dung
va cac quy dinh khéc theo phép luat hién hanh. |

- D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Sirtec International (Vigt Nam)
- Nha may ép nhua va lap rap linh kién dugc phé duyét la can cur dé lap du én dau
tu x4y dung va quén ly theo quy hoach.
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- Khi ¢6 yéu ciu diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Sirtec International
(Viét Nam) c6 trach nhiém lép hd so béo cdo Ban Quéan Iy Khu kinh t& Hai Phong
xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Ban Quén ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng cc Phong:
Quan 1y Quy hoach va Xay dung, Quéan Iy Pau tw, Quan Iy Tai nguyén va Mbi
trudng; Gidm déc Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam) va Thu trudng
céc don vi lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./rxvﬂ/

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhr Diéu 3;

). TRUONG BAN

- TB, c4c PTB; Y A\.\’\

- 8& Xay dung; 3\ }

- UBND quén Hii An; J

- Luu VP, QHXD. 5 /‘/

A




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
 BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Pic 14p - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec International
(Viét Nam) - Nha mdy ép nhya va lip rap linh ki¢n tai Lo CN4F,
Khu céng nghiép va dich vu hang hii (Deep C-2B)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6/61)/0D-BOL ngay 5° / 5 /2022 ciia
Ban Qudn Iy Khu kinh té Hii Phong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pbi twong ap dung, phin cong quan ly thue hién:

1. Quy dinh quén ly theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec
International (Viét Nam) - Nha méy ép nhua va 1dp rép linh kién ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 1619 /QD-BQL ngay <0 / 5 /2022 quy dinh viéc st dung
dat, x4y dung cong trinh kién tric, xdy dung co s& ha ting k¥ thudt, bdo vé cdnh
quan va mdi trudng, khai théc va st dung céc cong trinh trong pham vi ranh gidi
quy hoach; quy dinh cu thé trach nhiém cla céc t8 chirc, ca nhén, don vi lién
quan.

2. Quy dinh chung v& @61 tuong ap dung:

Céc td chirc, c4 nhén trong va ngoai nuéc cb hoat dong lién quan dén
khong gian, kién tric, canh quan, sir dung dAt va céc hoat dong khéc trong pham
vi ranh gi6i quy hoach c6 trach nhiém thuc hién theo ding quy dinh nay.

3. Ngoai nhiing ndi dung theo quy dinh nay, viéc quan ly theo dd 4n quy
hoach con phai tun thi theo cdc quy dinh phap ludt ctia nha nude c6 li€n quan.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i quy dinh nay phai dugc cp cb

thdm quyén phé duyét.
, 5. Phong Quén ly Quy hoach va Xdy dung va céc phong, ban ciia Ban
Quén ly Khu kinh t& Hai Phong cin ctt theo chirc ndng nhiém vu thuc hién quan
ly x4y dung, cAp phép xay dung theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Sirtec
International (Viét Nam) — Nha mdy ép nhua va 1&p rap linh kién da dugc duyét
va céc quy dinh quén ly c6 lién quan. '

Piéu 2. Pham vi ranh gi6i, quy mo khu vue 14p quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi: L6 CN4F, Khu cong nghiép va dich vu hang hai
(Deep C-2B): |
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- Phia Béc, phia Tay: Tiép gidp céc 16 dit cong nghiép;

- Phia Nam: Tiép gidp dudng khu céng nghiép cé 10 giéi dudng 16m va
khu vuc cdy xanh;

- Phia Pong: Tiép gidp duong khu cdng nghiép c6 16 gidi dudng 42,5m.

2. Quy mo nghién ctru: 57.706 m?.

Piéu 3. Hé thong ha ting ki thuit ciia khu vue quy hoach (giao thong,
cao d6 nén, thodt nudc mua, nude thai, cip nuéce, clp dién): Xay dung ddng bd
va phtt hop véi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec International (Viét
Nam) — Nha méy ép nhwa va 18p rép linh kién di duoc Ban quén Iy khu kinh té
Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh sb 4619 /BQL-QP ngayJo / 5 /2022, dam
bao két nbi ddng bd v6i hé thong ha tAng k¥ thust ciia khu vure.

Chwong II
QUY PINH CU THE
Diéu 4. Vi tri, ranh giéi, chirc ning, quy md cac 16 dit trong khu quy

hoach:

- i ] DIEN TiCH :
SIT | grpu HANG MUC CONG TRINH LO DAT GHI CHU
i (m”)
I Cong trinh chinh dy 4n
Nha xuon
! (van phbng trong nha xudng) 6.924,00
Nha kho dng tinh d4
2 | (vin phiong trong ik ko) S Khonféttnlzh -
3 Nha in 1.090,00
4 Nha vin phong tiép khach 268,00
5 Nha dé xe may 800,00
6 Nha tram dién 176,00
7 Nha ric 55,20
8 Nha bom (bé nuéc ngdm) 80,00
9 Nha nén khi 168,00
10 | Nha nghién 91,00
11 | Nha dung méi 27,60
15 | Nha xudng 02 6.921,00 | Xay dung méi
16 | Nha xudng 03 6.921,00 | X4y dung méi
I Cong trinh phu trg dy 4n
12 | Nha bao vé sb 01 38,00
13 | Nha bao vé sb 02 38,00




Ki R . DIEN TiCH ’
STT | gmmu HANG MUC CONG TRINH LO BZAT GHI CHU
j (m”)
14 | Cu ndi nha xudng va nha kho 90,00
17 | Pbc hang nha kho 369,00
18 | Pbc hang nha xudng 03 369,00 | Xay dung méi

Diéu 5. Xac dinh cic chi tidu vé mit do xay dung, hé s6 sir dung dat,
cbt xiy dung a8i véi tirng 16 dat:

Mat do xay | Hésdsik | Cotxdy
Ki HIEU | HANG MUC CONG TRINH | dyng toida | dung dit |dung (cao dd
(%) téi da (1An) | Luyc dia)
Nha xuén
1 (vdn phéné trong nha xudng) 100 2 2+3,10m
Nha kho

2| (van phong trong nha Kho) 100 ‘ 2+3,10m
3 Nha &n 100 2 >+3,10m
4 Nha viin phong tiép khéch 100 1 >+3,10m
5 Nha dé xe may 100 2 >+3,10m
6 Nha tram dién 100 1 >+3,10m
7 Nha ric 100 1 >+3,10m
8 Nha bom (bé nuéc ngdm) 100 1 >+3,10m
9 Nha nén khi 100 1 >+3,10m
10 Nha nghién 100 1 >+3,10m
11 Nha dung méi 100 1 >+3,10m
15 Nha xudng 02 100 2 >+3,10m
16 Nha xudng 03 100 2 >+3,10m
1) Nha bao vé s6 01 100 1 >+3,10m
13 Nha bao vé s6 02 100 1 >+3,10m
14 Cau nbi nha xudng va nha kho 100 1 >+3,10m
17 DPédc hang nha kho 100 1 >+3,10m
18 Déc hang nha xudng 03 100 1 >+3,10m

')\ - )\ ll A . ){ b bt 'A k
Picu 6. Quy dinh veé chiéu cao cong trinh, c¢6t san va chiéu cao tang 1;
hang rao, vt liu xiy dyng cong trinh:

* Quy dinh chung:
Cbt xay dung: >+3,10m (Cao d6 Luc dia).
Chiéu cao x4y dung cong trinh, cbt san tang 1, c¢bt trAn tAng 1 cla céc
cong trinh ¢6 cung tinh chét, chirc nang: 4p dung théng nht trong toan khu.

* Quy dinh cu thé:

- Cong trinh nha kho, nha xudng:
+ Chiéu cao xay dung cong trinh: t6i da 02 tng.
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+ Cét san tAng 1: tdi da + 1,3m (so véi cdt xay dung)
‘- Cbng trinh nha &n, nha dén khéch:

+ Chiéu cao xé‘iy dung cong trinh: t61 da 02 ting.

+ Cbt san ting 1: t6i da + 0,5m (so véi cbt xdy dung)

- Cong trinh phu trg k¥ thuét:

+ Chiéu cao x4y dung cbng trinh: t5i da 02 tAng.

+ Cbt san tAng 1: t&i da + 0,5m (so Vi cbt x4y dung)

- Céng, tudng rao nha may:

+ Cdng: X4y dung cng mang nét dic trung riéng ctia nha méy, chidu cao
phai ddm bao cho céc loai phuong ti€n ra vao an toan.

+ Tub‘ng rao: Dam béo hai hoa véi canh quan chung khu vue.

Piéu 7. Quy dinh v& chi gi¢i dwdng ds, chi gidi xay dunﬁ va cac yéu
clu ky thuat dbi v01 tirng tuyén duwdng:

1. Quy dinh vé chi gi6i dudng d9, chi gisi xay dung:

Chi giéi dudng d6 14 dudng ranh gi6i phan dinh ranh gi6i gitta phén 16 dét
duogc x4y dung cong trinh va phan dit dugc danh cho dudng giao théng hoic céc
cong trinh k¥ thuét ha ting.

Chi gidi x4y dung 13 duong gidi han cho phép x4y dung cdng trinh chinh
trén thira dat.

Can ctr quy hoach cép trén, quy dinh quan ly cta khu céng nghiép: quy
dinh chi giéi x4y dung cong trinh chinh ddi véi tudng rio du 4n phia tiép gidp
dudng giao thong khu cong nghiép 13 6,0m, duoc thé hién cu thé trong Ban vé&
giao thong, chi giéi xdy dung, chi giéi dudng dd kém theo.

2. Quy dinh v& yéu cdu k¥ thuat d@bi véi timg tuyén dudng:

Cao d0 thiét k& cua hé thdng giac théng duoc ghi tai giao diém cua céac
tim duong tai cdc niit giao thdng trong ban db chi giéi dudng d6 va chi gisi xdy
dung.

He phé, dudng dao phai dam béo chiéu rong theo quy dinh, an toan va
thuédn tién cho st dung..

Hé théng bién bao, bién chi dé”in, dén tin hi¢u giao théng phai dam bao
khong bj che khuét tAm nhin. |

Cot dén, lan can, rao chén phai d& nhan biét, thuan loi, an toan cho ngu’m
va phuong tién tham gia giao thong, dép g yéu clu my quan do thi.

~ Diéu 8. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha ting
k¥ thuit va cong trinh ngdm:

Khoéng cach t6i thidu giita céc cong trinh ha tdng ky thuat ngim d6 thi;




I |Khoing cich theo chiéu ngang (m)

1 |Pudng bng cip nuédce 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Chng thoét nudce thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Chng thoat nwéc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cép dién A5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0.5 0,5 -
6 |Tuynel, hao k§ thudt 1,5 1,0 1,0 2,0 1
II |KhoAng cich theo chiéu dimg (m)

'1 |Pudng éng chp nude - 1,0 0,5 0,5 | 05
2 |Clng thoat nuée thai 1,0 . 0,4 0,5 0,5
g Céng thoét nudc mua | 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 "9 -

Viéc xay dung va quan ly céc cong trinh ngdm cia d6 thi can tudn thi
theo Nghi dinh sb 39/2010[NB CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh pht vé quan ly
khong gian xay dung ngm db thi.

" Pidu 9. Yéu clu, bién phip bio v& mdi trudng:

Xay du'ng hé théng thu gom chét thai 1e"m trong pham vi 18p quy hoach.
Xir 1y chit thai rén theo hudng phén loai tai ngudn.

DPam bao hanh Iang céch ly, dam béo dién tich cdy xanh nhim gidm thiu

6 nhiém khong khi va tleng on phét sinh tir giao théng. 5\
T4 chttc quan trdc méi trudng dé danh gis va xir Iy kip thoi, hiéu qua x%
huéng bién dbi céc thanh phan méi trudng. ¥ Jx

Tuyén truyén ning cao y thirc tir nguyén tham gia vao cdng tdc bao VQ“/
mdi trudng cua cong nhén. 4

| Phén III
| TO CHUC THU'C HIEN
Pitu 10. K& hoach td chitc thwe hién:
Giao phong Quan ly Quy hoach va Xéy dung va céc phong ban lién quan
cin cir d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy én Sirtec International (Vigt
Nam) - Nha méy ép nhua va 18p rép linh kién di dugc phe duyet dé hudng din
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thuc hién, kiém tra, gidm sat thuc hién theo diing quy hoach va quy dinh ctia
phap luét.

Chu ddu tu cin ctt dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec
International (Viét Nam) - Nha mdy ép nhua va lip rdp linh kién d& dugc phé
duyét trién khai theo dng quy dinh cia phap luat hién hanh.

Pidu 11. Hiéu lwe va diu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c6 hiéu lic thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quan
Iy theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4n Sirtec International (Viét Nam) -
Nha mdy ép nhua va 18p rép linh kién dugc ban hanh.

Cac t5 chirc va c4 nhén vi pham Quy dinh nay s& bi xtt ly theo quy dinh
cua phép luét. '

Chénh Vin phong Ban Quéan ly Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cc Phong:
" Quan Iy Quy hoach va X4y dung, Quan ly Pau tu, Quén ly Tai nguyén va Moi
truomg; Gidm dbc Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam) va Tht trudng
céc don vi lién quan cin ¢t Quyét dinh va Quy dinh quan Iy nay thi hérﬂi./[)ﬂ -

KT. TRUONG BAN




* UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA QI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Péc Idp - Tw do - Hanh phic

S6: 4650 /BQL-QHXD

V/v thu chi phi thdm dinh dd 4n Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Dy 4n Sirtec International (Vigt Nam) - Nha
may ép nhya va 1&p rap linh kién tai L6 CN4F, Khu
cong nghiép va dich vu hang héi (Deep C-2B)

 Hai Phong, ngay 30 thdng 5 nidm 2022

Kinh gii: Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam)

Csn ¢t Thong tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta Bo Xay dung
v& hudng dén x4c dinh, quéan ly chi phi quy hoach x84y dung va quy hoach d6 thi;
Cin ot Quyét dinh sb 09/2018/QD UBND ngay 05/01/2018 cua Uy ban
nhan déan thanh pho ban hanh quy dinh vé& chitc ning, nhiém vu, quyén han va co
chu td chirc Ban Quan ly khu kinh t& Hai Phong;
Can clr Quyet dinh sb 19/2022/QB UBND “1gay 15/4/202 1 cua Uy ban nhan | //

ban thanh phd Hai Phong, :
Can cu' Van ban sb 8143/UBND QHZ ngay 26/10/2021 ctia Uy ban nhan ¥

thim quyén cia Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong,

' Cin ¢t hd so thdm dinh, phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy
4n Sirtec International (Viét Nam) - Nha may ép nhua va 1&p rép linh kién tai L&
CN4F, Khu c6ng nghiép va dich vu hang hai (Deep C-2B).

Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong théng béo vé& viéc thu chi phi thdm
dinh dd 4n quy hoach nhur sau:

1. Chi dAu tw dw 4n:

Céng ty: Cong ty TNHH Sirtec International (Viét Nam).

Dia chi lién hé: L& CN4F, Khu cong nghiép Deep C-2B.

2. Noi dung cong vigc:

- Thim dinh, phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec
International (Viét Nam) - Nha may ép nhua va 1&p rép linh kién tai L6 CNA4F,
Khu céng nghiép va dich vu hang hai (Deep C-2B).

- Quy md dy an: 5,77 ha.

3. Co quan thidm dinh, phe duyet ad an:

Ban Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong. : _

Dia chi lién hé: So 24 Cii Chinh Lan, quin Hong Ban thanh ph6 Hai Phong.




4. Chi phi thAm dinh D5 4n:
| Chi phi thAm dinh: 29.255.000 @ (Bing chit: Hai muoi chin trigu, hai trdm
ndm muoi lam nghin dong).

(Chi tiét theo Phu luc dinh kém).

P& nghi Coéng ty ndp chi phi thdm dinh nhu d& néu & trén bing tién mit
hodc chuyén khoan v& Ban Quéan ly Khu kinh t& Hai Phong (S tai khoan
114634348888, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhénh L& Chan).

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong théng bdo dé Céng ty thuc hié'n./[»%

Noinhin:
- Nhu trén;
- Luu: QHXD, VP',JZ/
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PHU LUC CHI PHI THAM DINH QUY HOACH
(Théng tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia BO xy dung)

Chi phi thdm dinh d 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Sirtec
International (Viét Nam) - Nha mdy ép nhua va 18p rép linh kién tai I_o CN4F,
" Khu c6ng nghiép va dich vu hang hai (Deep C-2B).

- Quy mo dy 4n: 5,77 ha.

- Chi phi 14p quy hoach: 301.678.000 & (Bang chit: Ba tram linh mt triéu,
sdu trdm bay mueoi tam nghin dong)

(Xac dinh theo Bang s& 8 Phu luc 1 Théng tur s6 20/2019/TT-BXD ngdy
31/12/2019 ctua B X4y dung)

- Chi phi thdm dinh: 29.255.000 @ (Bing chit: Hai muoi chin tri¢u, hai trim
‘ndm muoi Idm nghin dong). '

(Xéc dinh theo Bang s& 11 Phy luc 1 Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cua B Xay dung).







